
PRomrr
UCI{WALA NR......

RADY GMII\TY LUBOMINO
z dnia ......2020 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzennego gminy Lubomino
obrgb Rogiedle

Napodstawie art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie
gminnym (t. j. Dz. U.22020 r. poz.7I3'),ara.20 ust.l, art.27 ustawy zdnia2T marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dr. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy
Lubomino po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusz& ustalef obowi4zuj4cego Sfudium

Uwarunkowaf i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubomino, uchwala, co
nastgpuje:

$ 1.

Uchwala sig zniang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomino przyjgtego
uchwalq Rady Gminy Lubomino Nr V/25l05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. ( Dz. U. Woj. Warmifsko-
Mazurskiego 2 2005 r. Nr 127 pz. 1564 z fit . ml\

$2.
Granice obszaru objgtego zmian4 okre5la uchwala Nr XIII/90/2019 Rady Gminy Lubomino z dnia 12

grudnia 2019 roku w sprawie przyst4pienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestzennego gminy Lubomino obrgb Rogiedle.

$3.
Integralnymi czg6ciami uehwaty s4:

l) czgS6 graficzna uchwaty, rysunek zrniany planu miejscowego, stanowiqcy zalqcmiknr l;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatzenia uwag do projektu mriany planu miejscowego,

stanowi4ce za-t1cznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nale24 do zadart wlasnych gniny Lubomino orazzasadach ich finansowania,

stanowi4ce zalqcznik nr 3.

$4.
W $ 33 uchwaly Rady Cminy Lubomino Nr V/25l05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. wprowadza sig

nastgpuj4ce zmiany:
1) po ust. l0 dodaje sig ust. 10a w brzmieniu:

,,10a. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania te-renu polo2onego

w centrum wsi Rogiedle, czg$6 dzialki rc 115146: wskamik intensywno$ci zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - od 0 do 2,8; minimalny udzial powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej - l0 %: maksymalna

wysoko66 zabudowy - do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych.";
2) po ust. 1l dodaje sig ust. l la w brzmieniu:

,,lla.Zasady ochrony Srodowiskq prryrody i krajobrazu dla terenu polo2onego w centrum wsi
Rogiedle czg56 dzialki nr 115/46: ustala sig zagospodarowanie nieuci42liwe, nie-powoduj4ce
pogorszenia warunk6w zamieszkiwania i uZykowania s4siednich budynk6w mieszkalnych lub
lokali przeznaczonych na pobyt ludzi; ustala sig zakaz budowy zaklad6w stwarzajqcych

zagroilenie dla zdrowia i irycia ludzi oraz wyst4pienia powamej awarii przemyslowej; tereny



skladowej, magazynowej, dzialalno6ci wytw6rczej w sqsiedztwie zte-renami mieszkaniowymi
i rolniczymi powinny byd wyposa2one w rcmri4zania techniczne i oddzielone ogrodzeniem
pehym lub pasem zieleni izolacyjnej wielowarstwowej w spos6b zapobiegaj4cy wykraczaniu
uci4zliwodci poza granice terenu w szczeg6lno6ci ze wzglgdu na wytwarzany halas, wibracje,
pyty, inne zanieczyszczenia powietrza, dralniqce wonie lub Swiatlo o duZym natg2eniu, lub ze

wzglgdu na rodzaj tej dzialalno6ci - je$li m6elby on obniza6 jako56 teren6w otaczaj4cych lub
uniemo2liwid zapewnienie wla5ciwych pod wzglgdem zdrowotnym i higienicznym warunk6w
za-mieszkania ludnoSci.".

$s.
Rysunek obrgbu geodezyjnego Rogiedle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubomino prryjgtego uchwalq Rady Gminy Lubomino Nr V/25l05 z dnia 30 sierpnia 2005 r. zmienia
sig w granicach obszaru objgtego zmian4zgodnie zzalqeznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

$6.
Uchwala wchodzi w ficie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym
Wojew6dztwa Warmif sko- Mazurskiego.

Przewodnicz4ca Rady Gminy Lubomino
lzabela Czaplicka

RADCA



Uzasadnienie

do projektu Uchwaly Rady Gminy Lubomino
z dnia..........

w sprawie aktualno6ci Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestzennego gminy
Lubomino oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sniny Lubomino

Uzasadnienie do uchwaly sporz4dzono na podstawie par. 12 ust. 19 Rozporz4dzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, pozJ587, z dnia 19 wrzeSnia 2003 r.) oraz art. l5
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U . z
2020 r. poz.293 ze zm.).

I. Uzasadnienie do projektu uchwaty na podstawie $ 12 ust. 1 9 Rozporz4dzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz.l587, zdnia 19 wrzeSnia 2003 r.)
l. Projekt zmiany planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwat4Nr )flIU90/2019 Rady Gminy
Lubomino z dnia 12 grudnia 2019 roku w sprawie przystqpienia do sporz4dzeniazmiany miejscowego
planu zagospodarowania przesffiennego gminy Lubomino obrgb Rogiedle.

2. Zmianj obowi4zuj4cej uchwaty wykonano zgodnie z wymogami okreSlonymi w
Rozporz4dzeniu Prezesa Rady Minist6w z dnia 20 czervvca 2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej" (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 283); w szczeg6lnoSci zastosowano przepisy $ 82-97
reguluj4ce spos6b dokonania zmiany uchwaty; nniany wprowadza sig odrgbn4 uchwal4 anieniaj4c4;
uchwala znieniaj4ca zawieru przepisy zastgpuj4ce, uzupelniajqce przepisy uchwaly zmienianej;
uchwala zmieniaj4ca zawiera prze-pisy zastgpuj4ce fragmenty rysunku uchwatry zmienianej; dokonano
wyboru optymalnego w danych warunkach rozwi4zania prawnego; przepisy s4 redagowane zwigLle,
syntetycznie, bez nadmiernej szczeg6lowoSci; zastosowano zasady oszczgdno$ci i celowo6ci.
3. Materiaty planistycme sporz4dzone na podstawie przepis6w odrqbnych, wykorzystywane na
potrze-by projektu planu byty aktualne na dzieri przyst4pienia do sporzqdzania projektu planu.

4. Materialy planistyczne sporz4dzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne na

dziehpnekazania projektu planu do opiniowania i uzgodnieri.

5. W obowiqzujqcym planie miejscowym zmienia sig fragment rysunku obowiqzujqcego planu
miejscowego w obrgbie geoderyjnym Rogiedle oraz fragment tekstu obowi4zuj4cego planu
miejscowego.

6. Projekt zmiany planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami art. 2'1 ustawy o
planowaniu i za-gospodarowaniu przestrzennym.

7. W6jt Gminy Lubomino wykonal kolejno czynno5ci ustalone w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:
- zamieszczono ogloszenie w prasie o podjgciu uchwaly o przyst4pieniu do sporz4dzaniazmiany
planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko okre6laj4c termin skladania
wniosk6w,

- za.wiadomiono instytucje i organy wla6ciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu planu

miejscowego,
- sporz4dzono prognozg skutk6w finansowych ustaleri projektu nilany planu,

- sporz4dzono prognozg oddziatywania projektu aniany planu na (rodowisko,

- uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i procedur4 strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z warunkami



ustawy z dnia 3 paidziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko,
- wprowadzono zrniany wynikaj4ce z uzyskanych opinii i uzgodnieri,
- nie zachodzila potrzeba uzyskania zgody Marszalka Wojew6dawa na zmiang przeznaczerua
grunt6w le6nych na cele nierolne i niele$ne,

- nie zachodzila potrzeba uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zrniang prze-
znapzenia grunt6w rolnych klasy III na cele nierolne,

- projekt zmiany planu miejscowego wrazzprognoz4 oddziatywania na Srodowisko wylo2ono do
publicznego wgl4du,
- zorganizowano dyskusjg publiczn4 nad przyjgtymi w projekcie planu rozwi4zaniami,
- projekt planu miejscowego z informacj4 o braku uwag nieuwzglgdnionych zostal przekazany

Radzie Gminy Lubomino.
8. Projekt zmiany planu wykonano nie naruszaj4c ustaleri obowi4zuj4cego Studium uwarunkowaf
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomino.
9. Projekt planu zostal sporz4dzony przez osoby posiadaj4ce wymagane uprawnienia zawodowe.

10. Wykonanie crynno6ci okreSlonych w xt.l7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzqdzenie dokumentacji prac planistycznych zgodnie z
par.l2 Rozporuqdzenia Ministra lnfrastnrktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

11. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko zgodnie z warunkami
usta-wy z dnia3 puhdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko.
12. W projekcie zniany planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kt6re nale24 do zadafiwlasnych gniny.

II. Uzasadnienie na podstawie art. t5 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 ze nn.)

1. Spos6b realizacji wymog6w wynikaj4cych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.22020 r. poz.293 ze zm.), uwzglgdnienie
wymagari ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni4 oraz walor6w
ekonom icznych przestrzeni.

Projekt nniany planu uwzglgdniawymaganiaokre6lone w art. I ust.2 ustawy zdnia?T muca2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu pruestrzennym. W takcie opracowania projektu zapewniono udzial
spoleczeristwa w pracach, zachowano jawnoS6 i przejrzysto$d procedur planistycznych, uwzglgdniono
potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako6ci wody dla zaopatrzenia ludno5ci. Na terenach
objgtych projektem obowi4zuje miejscowy plan zagospodarowania pruestrzennego. Dla wszystkich
teren6w ustalono zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania. Teren objgty
z,nianqplanu ma odpowiedni4 obslugg komunikacyjn4. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na

nieruchomoSciach zabudowanych, przemaczonych w obowi4zujqcym planie miejscowym na cele
inwestycyjne orazna terenach gdzie zabadowa jest dopuszczona.

W projekcie zmiany planu nie ustala sig linii rozgraniczaj4cych dla nowych dr6g i ci4g6w pieszo-
jezdnych. Struktury przeshzenne ksztahowane sA z uwzglgdnieniem d4zenia do minimalizowania
transportochlonnoSci ukladu przestrzennego. Projektowana i istniej4ce zabudowa jest lokalizowana w
spos6b umo2liwiajqcy mieszkaficom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu. Istniejqce i proponowane rozwiqzania przestrzenne zapewniaj4 i
ulatwiaj4 przemieszczanie sig pieszych, rowerzyst6w oraz korzystaj4cych ze szlak6w wodnych. Nowa



zabudowa jest lokalizowana i planowana na obszarach zwartej zabudowy wsi, o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I
ustawy zdnia29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowo$ci i obiekt6w fajograficznych (Dz.
U. poz. L6I2 oraz z 2A05 r. poz. l4l). Planowana zabudowa uzupelnia zabudowg istniej4c4. Obszary
planowanego zainwestowania s4 w odpowiednim stopniu przygotowane do zabudowy. Obszary te
charakteryzuj4 sig odpowiednim dostgpem do sieci komunikacyjnej poprzez: drogi publiczne, drogi
wewngtrzne, Scie2fti rowerowe, mo2liwo56 korzy-stania z transportu lotniczego.
Tereny objgte anianami planu i tereny w s4siedztwie wyposaZone sg w sieci wodoci4gowe. Funkcjonuje
sprawny, sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki Sciekami i odpadami. Teren jest
obsfugiwany przezoperator6w sieci elektroenergetycznej. Zaopatrzeniew gazdla cel6w domowychjest
realizowane odpowiednio do zapofrzebowania. Brak sieci cieplowniczej jest spowodowany wysokimi
(w por6wnaniu z dostgpnymi zr6dlami ciepla i energii) cenami oferowanymiprzezdostawc6w. Ustugi
operator6w sieci telekomunikacyjnych s4 adekwatne dla istniej4cej i planowanej zabudowy.

2. Zgodno6d z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. l, wazdat4uchwaly Rady Gminy,
o kt6rej mowa w art.32 ust. 2.

W6jt Gminy Lubomino i Rada Gminy Lubomino podjgli dzialania,o kt6rych mowa w Nt.32 i I 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W6jt Gminy Lubomino dokonal analizy zrnian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Oceniono postgpy w opracowaniu plan6w miejscowych i
prrygotowano wieloletni program ich sporz4dzania. Rozpatrzono wnioski w sprawie sporz4dzenia
zmian planu miejscowego. Wyniki ataliz przekazano Radzie Gminy Lubomino. Przed podjgciem
uchwaly o przyst4pieniu do sporz4dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wykonano analizy dotyczqce zasadnoSci przyst4pienia do sporz4dzenia zrniany planu i stopnia
zgodno5ci przewidywanych rozwiqzaf z ustaleniami obowiqzujqcego studium. Na tej podstawie
ustalono niezbgdny zakres prac planistycznych.

3. Wptyw ustaleri projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym bud2et gminy.

Wp+yw ustaleri projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym bud2et gminy, okre5la
sporz4dzona na pod-stawie projektu zmiany planu prognoza jego skutk6w finansowych. W projekcie
zmiany planu miejscowego nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalez4
do zadari wlasnych gminy. Uchwalenie planu nie skutkuje konieczno6ci4 realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej obci4zaj4cych bud2et gminy ponad kwoty ju2 okre$lone w planach rozwoju i
planach radaf. inwestycyjnych gminy.

Projekt znriany planu nie lokalizuje obiekt6w budowlanych, urzqdzeh, obiekt6w liniowych i nie
wprowadza ustaleri, kt6rych funkcjonowanie mo2e powodowa6 negatywne skutki dla bud2etu gminy
(odszkodowania itp.). WigkszoSi zadan inwestycyjnych gniny wynika z plan6w miejscowych
uchwalonych w latach poprzednich . Zadania inwestycyjne nalei4ce do zadafiwlasnych Gmrny powinny
byd skoordynowane zzadaniarni realizowanymiprzez Powiat Lidzbarski, Zanqd Wojewodztrva i inne
podmioty. Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji powinna nastgpowa6 w kolejnych latach,
proporcjonalnie do zasiggu inwestycji nawyznaczonych terenach. Projekt planu umo2liwia dostgp do
drogi publieznej z nieruchomoSci na terenach przfrznaczonych pod inwestycje bez obowiqzku
natychmiastowego uruchamiania inwestycji drogowych. Infrastruktura sieci energetycznej i gazowej na
terenach przeznaczonych do zainwestowania bgdzie budowana zgodnie z warunkami tehnicznymi
operator6w sieci bez konieczno6ci anga2owania $rodk6w bud2etu Gminy. Koszty podzial6w, scalerl i
innych czynno$ci zwi4zmych z drogami wewngtrznymi, drogami dojazdowymi na terenach rolnych,
ci4gami pieszo-jezdnymi nie musz4 obciq:2a6 bud:2etu gminy. W prognozie nie ustala sig skutk6w



finansowych roszczefi wysuwanych na podstawie innych przepis6w i uwarunkowan p. roszczefi i
rekompensat odszkodowawczych na podstawie przepis6w kodeksu cywilnego, ustawy prawo ochrony
Srodowiska.
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