Uchwata Nr ....cccooveeenee P
Rady Gminy Lubomino
y 4 [ 1 - [ O—

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubomino na lata 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446) Rada Gminy Lubomino
uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubomino na lata 2017-2021, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubomino.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Lubomino

Pawet Migsko




UZASADNIENIE

do uchwaty Nr ....cccccvvinnnnnncsnninnnssnenns
Rady Gminy Lubomino

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lubomino na lata 2017-2021

Art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na rade gminy
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Z koricem biezgcego roku traci moc uchwata Nr XIV/85/2012 Rady Gminy Lubomino z dnia 30
maja 2012 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Lubomino na lata 2012-2016.

W zwigzku z powyzszym podjecie przedmiotowej uchwaty uwaza sie za zasadne.

A% T

Sporzadzit : mgr Andrgej Mazur
insp. Dorota Dunio



Zalgeznik

do uchwaly Nr ....cocvnniin
Rady Gminy Lubomino

Z dDiA iooorieiossonvasens

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LUBOMINO NA LATA 2017 -2021

I. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale bedace jej wlasnoscia.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stan techniczny lokali mieszkalnych
przedstawia ponizsza tabela:

Lp | Miejscowos$é Lokalizacja Liczba Powierzchnia Stan
lokali lokali (m?) techniczny
1 | Zagony Budynek mieszkalny nr 28 1 64,18 zly
2. | Biala Wola | Budynek mieszkalny nr 8 1 32,00 sredni
76,01 dobry
3. | Lubomino Budynek mieszkalno — ustugowy 40,80 dobry
nr 51 ul. Kopernika 50,70 dobry
39,62 dobry
4. | Lubomino Budynek mieszkalno — ustugowy 3 34,07 dobry
Nr 18 48,19 dobry
69,32 dobry
5. | Lubomino | Budynek mieszkalny nr 70 2 56,42 dobry
6. | Rogiedle Budynek mieszkalny nr 29 2 45,64 Sredni
62,37 Sredni
7. | Swiekity Budynek mieszkalny nr 4 2 28,50 $redni
41,50 $redni
8. | Swiekity Budynek mieszkalny nr 7 1 44,80 zly
9. | Wolnica Budynek mieszkalny nr 60 ] 89,70 dobry
RAZEM 16 823,82

3. W zasobie mieszkaniowym Gmina nie posiada lokali socjalnych , poniewaz nie dysponuje
wolnymi lokalami mieszkalnymi ani wolnymi budynkami , w ktérych istniataby mozliwos$¢
pozyskania takich lokali poprzez adaptacje na mieszkania socjalne.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata.

1. Z uwagi na wiek budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy stan techniczny
wiekszosci nalezy okresli¢ jako dostateczny . Budynki wymagaja biezgcych napraw pokry¢
dachowych, komindéw , obrébek blacharskich , stolarki okiennej i drzwiowej . Prace te beda
wykonywane w ramach biezacych konserwacji.

2. W latach 2017 — 2021 planuje si¢ przeprowadzanie biezacych remontéw i modernizacji , w
zaleznosci od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwosci finansowych.

3. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad zasobu Gminy moga
by¢ dokonywane przez lokatoréw (najemcoéw), po uprzednim ustaleniu z Wéjtem Gminy



zasad rozliczenia kosztéw ponoszonych przez lokatorow (najemcé6w) na remonty i
modernizacj¢ lokali mieszkalnych.

III Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonuje si¢ na podstawie uchwaty Nr XI1V/57/2008 Rady
Gminy Lubomino z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Lubomino i stosowania umownych
stawek oprocentowania.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych moze by¢é prowadzona na wniosek najemcy i w
poszczegblnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem
mieszkan

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt
Gminy w drodze zarzadzenia , nie czgsciej niz dwa razy w roku. Zmiana wysokosci czynszu
nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

2. Stawka bazowa czynszu, z wyjgtkiem optat niezaleznych od wlasciciela , ustalana jest z
uwzglednieniem $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ushug konsumpceyjnych
ogdtem w poprzednim roku kalendarzowym .

3. Stawke bazowa czynszu obniza si¢ uwzgledniajac nizej wymienione czynniki:

- lokal w budynku potozonym w miejscowosci oddalonej od gléwnych tras komunikacyjnych
- 10%

- WC potozone poza lokalem - 5%,

- WC potozone poza budynkiem — 10%,

- lokal bez centralnego ogrzewania — 10%,

- lokal w budynku przeznaczonym do remontu — 10%,

- lokal w budynku bez instalacji wodociagowej — 10%.

4. Warunki ubiegania si¢ o obnizenie czynszu.

1) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ oswiadczenie o
wysokos$ci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W tym zakresie stosuje si¢
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw ,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014 r., poz. 150 z
pézn. zm.);

2) kryterium dochodowe:

Rodzaj Wysokos$¢ dochodu Wysokos¢ obnizki

gospodarstwa

gospodarstwo | 150% -70% najnizszej emerytury 20%

jednoosobowe | ponizej 70% - 50% najnizszej emerytury 30%
ponizej 50% najnizszej emerytury 40%

gospodarstwo | 100% - 50% najnizszej emerytury 20%

wieloosobowe | ponizej 50% najnizszej emerytury 30%

3) obnizki czynszu udziela si¢ na indywidualny wniosek Najemcy,

4) uprawnionym do rozpatrywania spraw o udzielenie obnizki czynszu jest Wynajmujacy,

5) obnizka czynszu jest przyznawana na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dniu ztozenia kompletnego wniosku. Przez kompletny wniosek



rozumie sie wniosek zawierajacy wszystkie dokumenty niezbedne do merytorycznego
i ostatecznego rozstrzygniecia w sprawie.
6) W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia,
Wynajmujacy, na wniosek Najemcy, ponownie udziela obnizki czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesieczne.

V. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy .

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy gospodaruje Wéjt Gminy Lubomino.

2.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega miedzy innymi na
zabezpieczeniu nieruchomo$ci przez uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu
czynnoéci zwigzanych z naliczeniem  czynszu i windykacja tych naleznosci ,
dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem remontéw biezgcych i
modernizacji lokali i budynkéw.

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowei.

Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na
biezaca eksploatacje i remonty beda wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych i
uzytkowych .

VII Wysoko$§¢é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

rok Koszty biezacej Koszty Koszty Wydatki
eksploatacji remontow modernizacji inwestycyjne
2017 3500 3500
2018 3500 3500
2019 3500 3500
2020 3500 3500
2021 3500 3500

VIIL. Opis dzialahh majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy .

1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaklada si¢ poprzez:

- coroczne zapewnienie w budzecie gminy $rodkéw na remonty lokali i budynkéow,
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy,

-sprzedaz lokali na rzecz najemcéw,

- sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych.

2. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
Gminy lub posiadanych $rodkéw finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej Woéjt Gminy przedtozy Radzie Gminy Lubomino propozycje zmian
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomino na
lata 2017 — 2021.



